
关于陆河县国有建设用地基准地价更新

项目成果（征求意见稿）的起草说明

    为保证我县基准地价适应土地市场发展的需要，进一步强化土地资源管理，完善基准地价体系。我单位委托第三方制定了陆河县国有建设用地基准地价更新项目成果（征求意见稿），现将陆河县国有建设用地基准地价更新项目成果（征求意见稿）制定的相关情况说明如下：

一、制定必要性
根据《广东省国土资源厅关于进一步严格规范基准地价管理的通知》（粤国土资利用发〔2018〕8号），明确要求“基准地价成果公示后，应结合市场变化情况，每2-3年更新一次”。陆河县目前使用的城镇基准地价成果是由陆河县国土资源局于2018年评估制定，于2018年12月27日由陆河县人民政府公布实施，其估价期日为2018年12月1日。迄今已超过3年时间。

2018年以来，随着陆河县经济社会和城市建设的发展，陆河县房地产市场发展较快，城市规模及土地价格分布规律发生较大变化，现行基准地价存在一定的滞后性。因此，为了适应陆河县土地市场发展及管理需要，满足土地使用权出让、转让、征收等经济活动的需求，根据《广东省自然资源厅转发自然资源部办公厅关于做好2022年度自然资源评价评估有关工作的通知》（粤自然资利用〔2022〕1274号）等文件精神，为保障该项工作顺利、稳定的开展，保持数据的现势性，以利于地价水平变化分析及确保政府土地收益及国有资产不流失，按照陆河县城市建设和房地产市场发展的客观情况，在陆河县上一轮基准地价成果及已收集资料的基础上，依据《城镇土地分等定级规程》（GB/T 18507-2014）和《城镇土地估价规程》（GB/T 18508-2014）的要求，开展陆河县国有建设用地基准地价更新工作。

二、制定依据

（一）《广东省国土资源厅关于进一步严格规范基准地价管理的通知》（粤国土资利用发〔2018〕8号）
（二）《广东省自然资源厅关于做好2018年城乡地价调查与检测工作的通知》（粤国土资利用函〔2018〕1532号）

（三）《广东省自然资源厅转发自然资源部办公厅关于做好2022年度自然资源评价评估有关工作的通知》（粤自然资利用〔2022〕1274号）

三、制定过程
《陆河县国有建设用地基准地价更新项目成果（征求意见稿）》严格按照《中华人民共和国土地管理法》《中华人民共和国城市房地产管理法》《广东省自然资源厅转发自然资源部办公厅关于做好2022年度自然资源评价评估有关工作的通知》（粤自然资利用[2022]1274号）的要求，综合分析对影响土地质量的各种经济、社会、自然环境因素，按综合差异划分出土地级别，并通过调查实地情况，结合实际，制定了本次国有建设用地基准地价。

按照《自然资源听证规定》第十二条和第十三条的规定，2022年9月23日在我单位一楼会议室举行了听证会，听证会邀请了各镇人民政府、相关职能部门代表参加。会议认为此次陆河县国有建设用地土地定级与基准地价项目成果较合理，符合当地地价水平。2022年12月30日，汕尾市自然资源局组织验收组，在汕尾市自然资源局对“陆河县国有建设用地基准地价更新项目成果”进行了验收。经充分讨论，专家验收组认为所划分的土地级别、区段，确定的基准地价及修正体系符合陆河县实际情况，成果资料齐全，具有较强的现势性、合理性和参考价值。验收组一致同意陆河县国有建设用地基准地价更新项目成果通过验收。

征求意见

上报的议题我单位已经局务会议讨论通过，同时本单位法律顾问已出具法律意见书。分别向各镇人民政府，汕尾陆河高新技术产业开发区管理委员会，县林业局、住建局、统计局、税务局、农业农村局、发改局、审计局、财政局、土地储备中心征询意见，以上单位均回复无意见。

                         陆河县自然资源局      
                          2023年4月12日
